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KADAR STATUS PERMOHONAN KEBENARAN PERANCANGAN 
SETAKAT JUN 2024 BAGI SETIAP DAERAH

DAERAH 
BELAIT

DAERAH 
TUTONG

DAERAH 
BRUNEI DAN 

MUARA

DAERAH
TEMBURONG

Kadar permohonan memerlukan penyelarasan adalah melebihi 50% 

bagi permohonan yang diproses pada setiap Daerah 979
Penyelarasan

63%

Lulus 37%

101

Penyelarasan
67%

Lulus 34%

223
Penyelarasan

65%

Lulus 35%

Lulus 50%

Penyelarasan
50%

20



11.53%

30.74%

34.67%

23.06%

PERATUS JENIS PENYELARASAN PINDAAN PERMOHONAN KEBENARAN 
PERANCANGAN 

Incomplete Docs

Format Pelan

Planning Parameter

Ulasan / Kebenaran
Jabatan Lain



Dokumen-
dokumen yang 
diperlukan bagi
Permohonan KP



DOKUMEN MANDATORI BAGI PERMOHONAN KP

Borang Rasmi Permohonan Kebenaran Perancangan

Dokumen seperti Laporan Tapak, Borang Rasmi Permohonan Kebenaran 

Perancangan boleh didapati di laman sesawang Jabatan Perancang Bandar 

dan Desa (www.mod.gov.bn/tcp)

Sijil Pendaftaran Arkitek yang masih sah

Geran Tanah / Salinan Kebenaran Menduduki Tanah LTS terkini

Cadangan Pelan Kemajuan (Location Plan, Site Development Plan,

Floor Plan, Elevation Plan dan Roof Plan)

Laporan tapak yang lengkap dan terperinci

Dokumen Power of Attorney yang di tandatangani oleh semua

pemilik tanah

Kebenaran dari pemilik lot bersebelahan

Surat Kebenaran

Statutory Declaration



PELAN - PELAN YANG UNTUK DIHADAPKAN KE JPBD

Setiap pelan bangunan hendaklah dilukis mengikut skala yang ditentukan dan setiap jenis plan hendaklah menunjukkan

kesemua perkara - perkara yang diperlukan dengan jelas seperti berikut:

Site Development Plan (Pelan

Tapak) - tidak kurang dari 1:200 

dan hendaklah menunjukkan

rupabentuk atap dan concrete 

slab

Location Plan (Pelan Lokasi) -

tidak kurang dari 1:2500 dan

hendaklah menunjukkan

maklumat seperti nama jalan dan

nombor simpang

Pelan-Pelan Umum yang lain 

(Elevation Plan, Floor Plan, Roof 

Plan, Cross Section Plan) - tidak

kurang dari 1:100



TATACARA MENGISI BORANG RASMI PERMOHONAN 
KEBENARAN PERANCANGAN

Isi Keterangan Am mengikut

Geran Tanah yang terkini.

Nota:

Pihak QP juga hendaklah mengisi Nama Kampong, Mukim , Daerah

beserta Alamat Pemilik Tanah dan No Telefon yang tepat di dalam

Sistem e-KP

Sila tandakan jenis 

Permohonan Kebenaran 

Perancangan di ruang yang 

disediakan

Isi Nama QP, Alamat Syarikat,  

Nombor Telefon dan Tarikh

Terkini

Isi nama Penuh Pemilik Tanah 

berserta Nama Power of 

Attorney (jika berkenaan)

Pemilik tanah untuk

tandatangan di ruang yang 

disediakan.

.Isi Alamat Pemilik Tanah, 

Nombor Telefon Pemilik

Tanah dan Tarikh yang terkini.

Isi Tajuk Kemajuan di ruang yang disediakan

1

1

2

3

4

5

6

7



TATACARA MENGISI BORANG LAPORAN TAPAK YANG 
TERKINI

Isi Tajuk Kemajuan di ruang yang disediakan

1

Isi Keterangan Am mengikut 

Geran Tanah yang terkini.

2

Isikan ruang yang diperlukan seperti berikut:

• Keadaan topografi tapak / Rupabentuk fizikal tapak

• Keperluan Kerja-Kerja Tanah

• Kemajuan Sedia Ada di atas tapak Lot / LTS / Plot

ini

• Kemajuan sedia ada dipersekitaran Lot / LTS / Plot

ini

• Cadangan Jalan Keluar Masuk ke Tapak

• Kemajuan / Kemudahan asas yang sedia ada

• Lain-lain keperluan (jika ada)

3



TATACARA MENGISI BORANG LAPORAN TAPAK YANG 
TERKINI

Nota: Jika ada sebarang perubahan kepada salah satu

‘HURAIAN TERPERINCI KEADAAN TAPAK’, pihak QP adalah

untuk mengemaskini borang laporan tersebut sebelum

menghadapkan semula permohonan ke pihak Jabatan

Perancang Bandar dan Desa, melalui Sistem e-KP.

Isikan ruang yang diperlukan seperti berikut:

• Keadaan topografi tapak / Rupabentuk fizikal tapak

• Keperluan Kerja-Kerja Tanah

• Kemajuan Sedia Ada di atas tapak Lot / LTS / Plot

ini

• Kemajuan sedia ada dipersekitaran Lot / LTS / Plot

ini

• Cadangan Jalan Keluar Masuk ke Tapak

• Kemajuan / Kemudahan asas yang sedia ada

• Lain-lain keperluan (jika ada)

3



TATACARA MENGISI BORANG LAPORAN TAPAK YANG 
TERKINI

Sediakan gambar

yang terkini

mengikut ‘Senarai

Semak’ yang

disediakan.

Berikan tandatangan sebagai pengakuan di ruang yang 

disediakan.4

5



CONTOH SIJIL PENDAFTARAN ARKITEK / TUKANG PELAN 
(RBD) YANG TERKINI

Validity: 1hb Januari 

2024 sehingga 31hb 

Disember 2024



PENGESAHAN DARIPADA JABATAN BERKENAAN

Bagi kemajuan hotel, homestay

dan AirBNB, pihak QP hendaklah

mendapatkan pengesahan dari

Jabatan Kemajuan Pelancongan.

Mana-Mana permohonan

kemajuan dalam lingkungan had

ketinggan 51 m flight path perlu

mendapatkan pengesahan dari

pihak Jabatan Penerbangan Awam

(DCA) terlebih dahulu.

Mana-mana permohonan

kemajuan dalam tanah yang

terlibat dengan pajakan (atau

perjanjian) melombong minyak,

hendaklah mendapatkan

pengesahan dari Jabatan

Tenaga terlebih dahulu.



PENGESAHAN DARIPADA JABATAN PENERBANGAN 
AWAM

Kawasan di bawah

lingkungan 51 m ‘flight

path’



DOKUMEN-DOKUMEN LAIN (JIKA PERLU)

Cadangan Pemecahan Tanah
TANAH KERAJAAN
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TANAH 

KERAJAAN

Kebenaran Mengalirkan

Longkang ke Tanah

Kerajaan dari Jabatan

Tanah

Kebenaran Jalan Laluan 

di atas Tanah Kerajaan 

dari Jabatan Tanah

Nota:

Pihak QP hendaklah menyatakan

bilangan rujukan dan tarikh kebenaran

dari Jabatan Tanah dalam Site

Development Plan



Format Pelan



KETERANGAN PERLU DINYATAKAN DALAM SITE
DEVELOPMENT PLAN

• Nama Kampung dan Mukim hendaklah mengikut

Geoportal.

• Nama pemohon (pemilik tanah) hendaklah selaras

denagn nama di dalam Geran Tanah.

• Pihak QP hendaklah menadantangani pada setiap

mukasurat pelan yang diperlukan di ruang yang

disediakan.

• Tajuk pelan / projek hendaklah betul dan selaras dengan

pelan kemajuan, seperti berikut:

1.Cadangan Membina...

2.Perubahan Pelan Yang Telah diluluskan bagi...

3.CadanganTambahan dan Ubahsuai bagi..



Bumbung atap hendaklah ditunjukkan di 

dalam Site Development Plan.

BUMBUNG ATAP DAN GARIS BANGUNAN

Nota:

Pihak QP hendaklah memastikan bumbungan atap tidak terkeluar dari

garis bangunan yang dibenarkan

Cadangan Garis Bangunan serta sukatannya

hendaklah ditandakan dan dinyatakan dengan jelas

dalam Site Development Plan.



NOMBOR LOT SEKELILING TAPAK

Nombor lot sekeliling hendaklah selaras dengan Geoportal.



Pihak QP hendaklah menyediakan Jadual Perkiraan di

dalam Site Development Plan seperti berikut:

• Keluasan Ruang Lantai Kemajuan

• Perkiraan Nisbah Plot

• Perkiraan Liputan Plot

• Perkiraan Kawasan Lanskap

• Perkiraan Petak Letak Kenderaan

JADUAL PERKIRAAN DI DALAM SITE DEVELOPMENT PLAN



Bagi Permohonan Perubahan Pada Pelan dan Cadangan

Tambahan dan Ubahsuai pihak QP hendaklah

menyediakan dalam Jadual Perkiraan seperti berikut:

• Keluasan Ruang Lantai Bangunan Asal

• Keluasan Ruang Lantai Terkini

CADANGAN TAMBAHAN DAN UBAHSUAI



CADANGAN TAMBAHAN DAN UBAHSUAI

Bagi Cadangan Tambahan dan Ubahsuai dan Peruahan Pada Pelan, pihak QP hendaklah menandakan dalam Site

Development Plan seperti berikut:

BIRU

Bangunan sedia ada 

untuk dikekalkan

MERAH

Cadangan Tambahan 

atau bangunan baru

KUNING

Cadangan 

Untuk diroboh



SETTING OUT POINT

Pihak QP hendaklah menyediakan sekurang-kurangnya 3 ‘setting out point’ di dalam Site Development Plan.

1

2

3



PAGAR

Jika pihak QP berhasrat untuk membina pagar di kemajauan tersebut, disarankan untuk menyediakan pelan pagar

Had Ketinggian Pagar

hendaklah tidak melebihi 1.8 m



Parameter 
Perancangan yang 

berkenaan



GARIS BANGUNAN



GARIS BANGUNAN

Jarak Minima Struktur Bangunan Tanpa Dinding Yang 

Bersempadan dengan Jalan Laluan

Pembinaan struktur tanpa dinding seperti

garaj terbuka, atap tambahan dan kanopi

bagi tanah yang bersempadan denagn jlaan

laluan.

Jarak yang dibolehkan adalah separuh dari

garis bangunan yang ditetapkan kecuali

tanah yang bersempadan dengan jalan

laluan ‘Part of Plot’ dan tempat berpusing.



GARIS BANGUNAN

Contoh Cadangan Garis Bangunan bagi Kemajuan Perumahan Contoh Jarak Minima Struktur Bangunan Tanpa Dinding Yang Bersempadan 

dengan Jalan Laluan
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LANSKAP

• Setiap kemajuan hendaklah menyediakan sekurang-kurangnya 10% kawasan untuk lanskap.

• Digalakkan untuk kawasan ini ditanami dengan pokok-pokok, tanaman dan sebagainya.

• Tujuan penyediaan lanskap ialah untuk menyelaraskan dan mendokong Brunei Darussalam National Climate Change Policy.

• Penyediaan kawasan hijau berbentuk vertical landscape atau rooftop garden adalah digalakkan.



LANSKAP

• Hendaklah ditunjukkan kawasan tesebut dan hendaklah

diwarnakan hijau dalam Pelan.

• Perkiraan kawasan lanskap juga hendaklah dinyatakan

dalam Pelan (termasuk dalam Jadual Perkiraan)

KAWASAN LANSKAP



LANSKAP

Penyediaan lanskap berjenis ‘artificial’ adalah tidak dibenarkan. 



Maklumat Bagi
Kebenaran

Perancangan
Strata



Borang Pengakuan Pemilik Tanah untuk Pemecahan Strata

Borang Pengakuan Pemilik Tanah untuk Pemecahan

didapati di laman sesawang Jabatan Perancang Bandar

dan Desa (www.mod.gov.bn/tcp)

DOKUMEN YANG DIPERLUKAN



TIGA CARA:

TIGA CARA UNTUK MENANDA PRINCIPAL UNIT, COMMON 
PROPERTY DAN ACCESSORY UNIT

LABELLING

STRATA
SUBDIVISION

PLAN

COLOUR
CODING



• Pihak QP hendaklah menyediakan dua (2) petak letak kenderaan bagi setiap ‘residential principle unit’.

• Pihak QP hendaklah menyatakan dalam Site Development Plan, sama ada petak letak kenderaan tersebut

ditetapkan sebagai ‘Common Property’ ataupun ‘Accessory Lot’.

TIGA CARA:

PENYEDIAAN PARKING

LABELLING

COLOUR
CODING

STRATA
SUBDIVISION

PLAN



TAMBAHAN DAN UBAHSUAI / PERUBAHAN PADA PELAN

Jika terdapat sebarang tambahan atau perubahan kepada Kebenaran Perancangan Strata yang 

telah diluluskan, pihak QP hendaklah menghadapkan semula permohonan kepada pihak Jabatan 

Perancang Bandar dan Desa sebagai permohonan Kebenaran Perancangan Strata



Hal-Hal Lain



GARIS PANDUAN SUPPLIMENTARI

Untuk mengetahui Nisbah Plot (bagi 

Kemajuan Perumahan) dan Zoning Kepadatan 

Tanah, sila rujuk:

Untuk mengetahui lagi tentang permohonan

Kemajuan Strata bagi (bagi Kemajuan

Perumahan), sila rujuk:



GARIS PANDUAN DAN PIAWAIAN PERANCANGAN

Untuk mengetahui lebih lanjut parameter perancangan yang selebihinya, sila rujuk:



RAYUAN

Jika pihak QP berhasrat untuk menghadapkan rayuan mengenai permohonan yang berkenaan, pihak QP 

hendaklah menghadapkan permohonan secara berasingan iaitu, secara bersurat melalui kaunter.



CHANGE OF USE

Jika pihak QP berhasrat untuk menghadapkan Permohonan Change of Use, pihak QP hendaklah

menghadapkan permohonan secara berasingan iaitu, melalui persuratan .



SEKIAN
TERIMA KASIH!


