Sesi Dialog di antara Juruukur Tanah Berlesen dan Pihak Berkuasa
1 Oktober 2024 | Dewan Betabur, Kementerian Pembangunan

Disampaikan oleh:
Wakil Pejabat Tanah Daerah
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AGENDA

Common Findings

1 Manual Prosedur Kerja

Penyerahan Tanah
kepada Kerajaan

Semakan Pejabat

Common Issues

Q&A

2
Tanah

3 Halangan
(Encumbrances)

4 Semakan Skim Pelan

(Baru & Pindaan)




Manual Prosedur Kerja

MEMPROSES PERMOHONAN PEMECAHAN/PENYATUAN TANAH

PERINGKAT 2

N

Memproses permohonan untuk Mengeluarkan minit lce Unit
mendapatkan Sijil Pengesahan Pelan Pendaftaran Tanah untuk pendaftaran
Pemecahan / Penyatuan Tanah pemecahan / penyatuan tanah



SEINELER Pejabat Tanah

MEMPROSES PERMOHONAN PEMECAHAN/PENYATUA

* Setelah menjelaskan pembayaran, pihak LLS dikehendaki
untuk menghadapkan dokumen-dokumen berikut
kepada Unit Pemecahan/Penyatuan Tanah.

* Adalah penting untuk menghadapkan Kad Pengenalan
kesemua pemilik-pemilik tanah yang belum luput tarikh
mansuhnya.

* Cukai tanah terkini hendaklah dijelaskan terlebih dahulu.

| TA

ANAH

DOKUMEN YANG PERLU DISERTAKAN

Borang Persetujuan Pemecahan dan/atau Penyatuan Tanah yang
telah ditandatangani dan dicop ‘original’ serta disetem akan diambil
untuk simpanan Jabatan Tanah.

Borang Appendix A.

Surat Kebenaran serta Skim Plan berwama yang diluluskan oleh JPBD
- 1 salinan (sila tanda “Appendix 1”).

Kad pengenalan terkini (jika diperbaharui setelah luput tempoh sahaja)
- 1 salinan.

Geran Tanah Asal.

Resit-resit pembayaran Duti Setem dan Cukai Tanah - 1 salinan.

Dokumen ‘Power of Attorney’ (jika berkenaan) - 1 salinan.

Statutory Declaration (SD) asal (jika berkenaan).

Lain-lain Dokumen Berkaitan:



0

Semakan Pejabat’Tanah

Nota penting: Nama dalam geran tanah hendaklah selaras dengan nama dalam Kad Pengenalan

Contoh yang diterima:

Dk Dayangku / Pg / Pengiran
Ak Awangku / Pg / Pengiran
Muhammad Al Hj / Haji Muhammad Ali
Siti Hjh Siti / Hajah Siti “
Vg -
Dg / Dyg Dayang
Mohd Mohd.




Semakan Pejabat’Tanah

ontoh yang tidak diterima:

Ali bin Abdullah Awang Ali bin Awang Abdullah
Rahmat Rahmad
Muhammad Ali Mohammad Ali
Abd Abdul
Mohd Mohammad ““‘.ﬁ“‘

Dalam hal sedemikian, diperlukan Surat Sumpah (Statutory Declaration) daripada Mahkamah untuk penyelarasan.
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Halangan (Encumbrances)

Perkara yang boleh menjejaskan proses permohonan & cara penyelesaian

Bankruptcy

Kebenaran bertulis daripada
Pegawai Penerima Rasmi

ELETNE]

Minor

Perintah Mahkamah

(Court Order)

Deceased Owner(s)

Permohonan Pentadbir Tanah
lazimnya tidak diterima -
urusan waris hendaklah
diselesaikan dahulu
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Halangan (Encumbrances)

Perkara yang boleh menjejaskan proses permohonan &

Gadaian

Surat pengesahan (official
letterhead) dari Institusi
Kewangan selepas Sijil
Pengesahan dikeluarkan

Pajakan

Surat pengesahan dari
penerima pajakan (lessee
tidak ada halangan

cara penyelesaian

Power of Attorney

Perjanjian ada menyatakan
bahawa ejen diberi kuasa
untuk menandatangani
dokumen & menghadapkan
permohonan PPT
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Semakan Skim Pelan | T

55/1239 & 55/138
BAGI PERMOHONAN BARU

48400
6 Part-of-Plot .
untuk Plof 4 '

 Keluasan asal dalam skim pelan hendaklah sama
dengan keluasan dalaom geran tanah.

» Perkiraan plot-plot pecahan hendaklah selaras dengan o 5B
1 1 “— flf Simpenan Jalan
k e | uasan asda | SE p e rti d a | am R OJ a h G eran T ana h . 18M Simpunan Jolan bluan—" -~ L Laluan '}y{r..n,g sedin ado

yang sedie ada

~— 10M Stmpanan Jolan

¢ P er kl raan p em b d h d g | an h A k tO Nna h (S h are S) me Stl _u * Lobuon yeng sedin nda

9¥ Simpanon Jolan — nHﬂ
i

se | aras = Laluon yong sedio ada

Keluosan Bagi Tanah Lot No. 48401 = 05391 ha ( 1332 Bkar )
Ketunsan pecahan lebih kurang -

* Kiraan hektar: 4 decimal places (e.g. 0.5391 ha) Pat = 0180 o ( 044 B )

Plot B = 0.3587 ha { 0.886 Ekar ) - Perningaan Sempingan
¢ KII’OOI’] ekO r 3 deC|m0| p'OC@S (eg 1332 OC) JL{RUL__JEIL:JE: CHMK KONSULTANT Bl Perd EHH'JI..-" Ly , G067 I;" 2021
VUK SETS, A M 12 1000
Bil. Lukisan : PPT / BRU / 48401

CADANGAN PEMECAHAN TANAH BAGI LOT NO. 48401 S ——
UNTUR MORAMMAD FOLINUSKHI BIN HAJT MOMIN Di Lukis Oleh : JURDUKUR CME KONSULTANT
KAMPUNG MULAUT, MUKIM SENCKURONG Tarikh : 26HB FEB 2024

S Bil Pl : (MK / PP/ 2426 / 2021




Semakan Skim Pelan | El. o o

55/1239 & 55/138
BAGI PERMOHONAN BARU

48400
6 Part-of-Plot .

« Nama Kampung dan Mukim hendaklah selaras dengan B

peta RSO terkini.

i

* Bilangan rujukan lukisan dinyatakan, e.g. .
S 8 Simpenan Julan
P PT / B R U / 1 2 34 5 [8M Simpanan Julon Lohan - 4 [ '}y{r.-n,g .

yang sedie ada

~— 10M Stmpanan Jolan

e Tarikh skim pelan tidak luput lebih daripada satu (1) Xty s i

9¥ Simpanan Jolan —

b U | O N S e m O S O d | h O d O p k O N. = Laluan yong sedio ada

Keluasan Bogi Tanah Lot No. 48404 = 0.5391 ha ( 1.332 Ekaer )
Ketunsan pecahan lebih kurang -
Plot A = 0.1804 ha { 0.446 Ekar )
Plot B = 0.3587 ha { 0.886 Ekar ) - Perningaan Sempingan
JURUUKUR CMK K ONSULTANT Bil Pend.  : CWE SD / 6067 Iff" 2021

Bil. Lukisen : PPT / BRU / 48401

CADANGAN PEMECAHAN TANAH BAGI LOT NO. 48401 S ——
UNTUR MORAMMAD FOLINUSKHI BIN HAJT MOMIN Di Lukis Oleh : JURDUKUR CME KONSULTANT
KAMPUNG MULAUT, MUKIM SENCKURONG Tarikh : 26HB FEB 2024

DARRAH BRUNEI DAN MUAR

Bil Pl  : CHK / PPT / 2426 / 2021




Semakan Skim Pelan

BAGI PELAN ‘ IND 55 /6837

EL T.K
O
Keperluan yang sama seperti untuk skim pelan baru. f‘\\‘\ s

/ TANAH KERAJAN YANG TELAH
DF POHOMCOAN UNTUX JALAN LALLAN
-~

BL RUNRKAN J/B2/2016
ARGt 28.10.2019

Bilangan rujukan lukisan, e.g. PPT/BRU/12345 A/A1/A2

Dinyatakan sebagai pelan pindaan dengan:
o Bilangan pendaftaran
o Bllgngon |U|’<|SOn |Om0 KELUASAN ASAL LOT NO. 134B = 2.023 Ha. (5.00 Ekar)

SIMPANAN LALUAN YANG DISERAHKAN = 0.135 Ho. (0.334 Ekor)
KELUASAN SUB STATION YANG DISERAHKAN = 0.020 Ho. (0.049 Ekar)

o Tarikh lukisan lama e b

PLOT A = 0.4035 Ho. (0.997 Ekar) ~ HAJI MOHD SALLEH BIN HAJI MOHD. YASSN
PLOT B = 0.3998 Ho. (0.988 Ekar) ~ HJ AFFENDY BUANG BIN HJ MD YASSIN
PLOT C = 0.2204 Ho, (0.545 Ekor) — HIH ST SARALAM BINTI HJ YASSIN

PLOT D = 0.2204 Ha. (0.545 Ekor) — HJH BDWH BINTI HANl MD. YASSIN

PLOT £ = 0.2204 Ho, (0.545 Ekor) — OY HJH TAMPOI BTE KJ ND YASSIN

PLOT F = 0.4035 Ho. (0.997 Ekor) — A HJ MD YUSOF BIN A HJ MD YASSIN

vil & Structwral Engineering Quality Assured Bil. pend:

A2 iy (Lé’)f"’ 29 i)~ ‘:’;7 S i i e L

Thuebridge Callender Beach (B) Bdn Bhd erlm'rﬂ.frrrﬁl;-v:cl'\mw'o‘ L 1: 2000

FORM: SURVIO [Tarikh:

CADANGAN PEMECAHAN TANAH BAGI LOT NO0.1348 UNTUK |piwiss oen
HJ AFFENDY BUANG HJ MD YASSIN DAN 5 RAKAN

Bil. lukisan:
KAMPUNG KATIMAHAR |

MUKIM SENCKURONG, DAERAH BRUNEI DAN MUARA — ‘fem———remmrers

04hb. Dis. 2019




emakan Skim Pelan

WOMBSCIF [
£ LR 1

MEGREN RN DAFRL AL AN

A, KETERANGAM FIZIKALPHYSICAL DETALS

1. DmernbThalria PERLAREE RATLLARLA,
KempungPlaceMbukim LA T A-MLA T A,
G NG T
3, Haluasan [hektarjbnen [heckans)|
SempadaniBounidanss
LITARSA . LOT NOS: 74001, T4002 & TISET
SELATAM - LOT NOS; TIH0S, TI050 & TIHE0
TEMOHR - LOT HDS: TI09T & 73928
BARAT « LOT HOS: 73005, 74001 & T4002
& Rpenbor syt UkunSunsary afdod Rumbor

B, KETERANGAN PENDAFTARANREGISTRATION DETAILS

1. Fpomines Lot LikuniSureiry Lol Pdurvilsait
2 1'““""#." | R lammtnabura o Tommnar B
EDR MO BN LOT MO

3. Janis keboraran [Kakal atau benerapa tahun)
HMaturs of B [In perpeiuity of R0 yenms)

4 Syarai-syneat KFinarSpecenl Condisons
1} PERUMAHAN AM BAGI TANAH YANG BOLEH CARMAILIAN TERTAKLLIK
KEPADA HEBEMNARAN PIHAK BERKUASA. _
I JIKA TANAH 1N DIMAJUKAN ATAL DIFECAM RAHAG], ATAL KEDWUA-
CLANTA SEKALL TIDWK MELEBIHI SEPULUH PERATUS {10%) DARE
KELUASAN ASAL TANAH INI HENDAKLAH DIKERALKAN SEBAGA M'I'I'.I:-E-AH
HLLAL AN DITARAM DENGAN POROE-POROH HLASAN, PORDH-POKLE
RENFK DAN RUMPLIT-FAMPAL

. Fal-hal yong dipedunt e rik by S Eequerl proshdd ings

B. KETERANGAN PENDAFTARANIREGISTRATION DETAILS

5. Hakhal yang diperbual beriulryaiSubsequant proceedings

. Tarkh pendaftaran/Registration dale

7. Cukas tahunaninnual rend

8. Laindain hal®emarks

RS DETAILS

200072017
BE50.00

Kad PengenalaniC
BilMo & Wama/Col

ZB5I5T0




Penemuan Umum

Ketidakselarasan yang kerap ditemui dalam permohonan PPT

Keluasan tanah dalam skim Tarikh skim pelan telah luput satu Nama Kampung dan Mukim tidak
pelan tidak selaras dengan yang (1) bulan semasa dihadapkan selaras dengan peta RSO terkini
dalam geran tanah

Nama dalam KP tidak selaras Tarikh KP sudah luput
dengan yang dalam geran tanah



Penemuan Umum

Ketidakselarasan yang kerap ditemui dalam permohonan PPT

Salinan KP tidak jelas (kabur) Perkiraan pecahan plot-plot tidak
selaras dengan keluasan asal

V|

Pembahagian tanah tidak selaras Bil. lukisan tidak diselaraskan Penyusunan Plot tidak teratur
dengan bahagian asal mengikut kod Daerah (A,B,C,D,E,F,..)



Penemuan Umum

Isu-isu yang ditemui dalam pendaftaran Lot-Lot baru

Cukai tanah tertunggak bagi Lot Perubahan pada Lot-Lot selepas
lama yang belum dijelaskan pendaftaran selesai
sebelum Lot-Lot baru didaftarkan



Penyerahan Tanah

Borang Persetujuan untuk dihadapkan bersama dengan permohonan PPT

Simpanan Jalan Laluan Substesen Elektrik Simpanan Sungai / Saliran Tangki Air



Penyerahan [anah

Borang Persetujuan untuk dihadapkan bersama dengan permohonan PPT

JABATAN TANAH . " JABATAN TANAH
KEMENTERIAN PEMBANGUNAN KEMENTERIAN PEMBANGUNAN

BORANG PERSETUJUAN PEMECAHAN DAN/ATAU PENYATUAN TANAH
SERTA PENYERAHAN SEBAHAGIAN TANAH KEPADA KERAJAAN UNTUK KEGUNAAN AWAM PLOT

[ N (. I (MEHCREALAIRUNTUIOR B AHAN RIS Faan
KAMPUNG PLOT

MENGEKALKAN KEDUDUKAN PLOT UNTUK SYARAT PERNIAGAAN SAMPINGAN

Mengambil maklum keluasan tanz iap pe r:ahan plot yang dldaharhan ke dalam geran adalah terakluk kepada
sukatan mutakhir rajah geran 1a da Jabatan Ukur
Mengakui bal a tanah yang dipohonkan pemecahan/penyatuan adalah b daripada sebarang bebanan, tuntutan
fan "‘995"1’”05“" ) KEDUDUKAN PLOT CHARGE YANG DIPERSETUJUI DAN BILANGAN NO. CHARGE
g dan penyerahan sebahagian tanah kepada BERTARIKH
n untuk kegunaan awam?® sepﬂh =|_|ra1 yang dllu |IJ=|"1I'I oleh Pihak Berkuasa Yang ak Kawalan Pemecahan ——
i Appendix 1 melalui:

25% DIKEKALKAN UNTUK TANAH ORANG MELAYU

Bilangan Pendaftaran : Bartarikh
. i . MENYERAHAN SEBAHAGIAN TANAH SECARA SUKARELA KEPADA KERAJAAN UNTUK UNTUK KEGUNAAN
Bilangan Lukisan : . Bertarikh  : ) KEGUNAAN AWAM JABATAN TANAH

: ebut di atas berseluju uniuk
a kepada Keraj aan untu }. Iw_ ;uruan awam: menyerah ag £ S a Kerajaan bagi tujuan serta BIL. PENYERAHAN

1 seluas fut: /20
¥a. Sila isi maklumat di Appendix A [] Tidak keluasan berikul: e L
Simpanan Laluan o Ha.
NAMA PEMILIK-PEMILIK - - .
Simpanan Saliran telus : Ha. £ ENTRI DIBUAT DALAM:
Sub-stesen Elakirik K n it 3 DAFTAR
Lain-lain (nyatakan) VOLUME

Keluasan - . FoLIO

NAMA PEMILIK-PEMILIK TANDATANGAN

"' Gadaian, pajakan, kebankrapan, kaveal, [ pajakan, pe il ah dan seumpamanya.
* Simpanan Jalan Laluan, S Saliran dan Pembentungan dan lain-lain kemudahan Kerajaan.

TARIKH




Isu-lsu Umum

PPT yang sudah diluluskan dan
didaftarkan tidak boleh
dihadapkan pindaan

Syarat khas tanah tidak boleh
dipecah bahagi; Dinasihatkan
untuk menghadapkan
Permohonan untuk Meniadakan
Syarat Sekatan

Penyerahan tanah kepada Kerajaan
untuk kegunaan awam daripada
salah seorang pemilik sahaja;
Hendaklah menghadapkan Surat
Pengakuan bahawa pemilik
berkenaan bersetuju untuk
menyerahkan bahagian tanahnya



Isu-lsu Umum

K"

Penyatuan Lot-Lot yang
berlainan Syarat Khas Tanah;
Hendaklah ditukar Syarat terlebih
dahulu

Syarat tanah dengan hak milik
perlombongan minyak;
Hendaklah menghadapkan surat
pengesahan Jabatan Tenaga

Sekatan 25% / 30% hendaklah
dipindah milik kepada RBBM,;
Dinyatakan pada Pelan PPT Plot-
Plot yang akan dipindah milik
kepada RBBM (keluasan setelah
ditolak tanah yang diserahkan)



ASK ME A QUESTION
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P 'Borang &
"* Perhubungan

Senarai Semak




